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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

V grafické Casti Uzemniho planu je ve vykresech ,Zakladni ¢lenéni uzemi“ ,Hlavni
vykres®, ,Koordinaéni vykres“ a ,Vykres pfedpokladanych zabor( ptdniho fondu“ uvedena
hranice zastavéného Uzemi obce dle § 58 zakona &. 183/2006 Sb. Tato hranice byla
vymezena k Cervenci 2017, aktualizovana ke kvétnu 2020 a aktualizovand Zménou ¢&.1
Uzemniho planu Dfinov k dubnu 2023.

Celkova rozloha zastavéného uzemi obce Dfinov, vé&. sidla Drchkov ¢&ini 26,4 ha.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepci rozvoje uzemi obce Dfinov ur€uje jeho geograficka poloha ve StfedoCeském
kraji, v severozapadni ¢asti okresu Kladno, v zazemi obce s rozsifenou pasobnosti (ORP)
Slany, v navaznosti na silnice celostatnino vyznamu: silnici 1/16 (Trutnov — Ji¢in — Mlada
Boleslav - Mé&lnik — Slany — Revni¢ov) a silnici I/7, ktera je pokracovanim dalnice D7 (Praha
— Louny — Chomutov — hranice s Némeckem). Na tyto silnice je obec napojena
prostfednictvim silnice 111/23915 a silnice 11/118.

Geograficka poloha obce ma na jeji sidelni funkci, jakoz i na jeji dal$i rozvoj vyrazné
pozitivni vliv, nebot umoziuje rychlé spojeni obce s mnoha mésty prazského, stfedoceského
i usteckého regionu.

Mésta Slany, Kladno, Kralupy nad Vltavou, Velvary, které Diinov obklopuji, jsou
zakladni soucasti ekonomického potencialu a pfedevsim sidelni struktury zajmového uzemi

obce.

Dfinov se nachazi dle Zasad Gzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (ZUR SK)
vydanymi usnesenim €.4-20/2011/ZK ze dne 19.12.2011, ve znéni Aktualizace €. 1 vydané
usnesenim €.007-18/2015/ZK ze dne 27.7.20215, Aktualizace €. 2 vydané usnesenim
€.022-13/2018/ZK ze dne 26.4.2018, Aktualizace ¢. 3 vydané usnesenim ¢.035-26/2023/ZK
ze dne 26.6.2023, Aktualizace €. 6 vydané usnesenim ¢.033-18/2022/ZK ze dne 12.9.2022,
Aktualizace €. 7 vydané usnesenim ¢€.027-16/2022/ZK ze dne 30.5.2022 , Aktualizace €.
10 vydané usnesenim ¢.036-26/2023/ZK ze dne 26.6.2023 a Aktualizace €. 11 vydané
usnesenim ¢€.040-27/2023/ZK ze dne 18.9.2023 severné od osy krajského vyznamu — OSk1
»Praha — Slany — Chomutov“. ZUR SK stanovuji tyto zasady pro usmérfiovani rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi: dokoncit pfestavbu D7 v useku Slany — jih — hranice

Usteckého kraje, urychlit vystavbu silnice /16 severné od Slaného, rozvoj bydleni sledovat
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zejména v kompaktnim uzemi mésta Slany a sledovat rozvoj ekonomickych aktivit ve

Slaném, zejména ve stavajicich vyrobnich zénach.

Dfinov se nachazi dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalené
usnesenim vlady CR &.929 ze dne 20.7.2009, ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené
usnesenim vliady CR &.276 ze dne 15.4.2015, Aktualizace .2, schvalené usnesenim viady
CR §.629 ze dne 2.9.2019, Aktualizace .3, schvalené usnesenim vlady CR &.630 ze dne
2.9.2019, Aktualizace ¢.4, schvalené usnesenim vilady CR ¢.618 ze dne 12.7.2021,
Aktualizace €.5, schvalené usnesenim viady CR ¢.833 ze dne 17.8.2020 a Aktualizace ¢.6,
schvalené usnesenim vlady CR 6.542 ze dne 19.7.2023 na okrajové severozapadni hranici
rozvojové oblasti OB1 ,,Metropolitni rozvojova oblast Praha”. Jedna se o Uzemi ovlivnéné
rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplsobeni vedlejSich center, zejména
Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilngjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni
kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji z velké €asti i mezinarodni vyznam. Zasadnim
rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice, dokonéeni Silni¢niho
okruhu kolem Prahy (Prazsky okruh), pfipojeni na tranzitni zelezni¢ni koridory a
vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhl( dopravy, véetné
letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy.

Dfinov se nachéazi dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
Aktualizaci ¢.1, ¢.2, €.3, ¢.4, €.5, €.6 ve specifické oblasti SOB9 ,,Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem®. Duvody vymezeni jsou:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy uzemi republikového vyznamu.

b) Potfeba Fesit problém sucha, které je zplsobeno nizkymi uUhrny srazek a vysokym
vyparem v kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potfeba fesit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, v&etné pfirodnich léCivych
zdrojli a zdroju pfirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potfeba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdrojl, pozadavky
na odbéry vody a pozadavky na minimalni zlstatkové pratoky a minimalni hladiny
podzemni vody.

e) Potfeba zajistit dostatek pitné a uzitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl,
lazeristvi a sluzby.

f) Potfeba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeceni pozadavku na odbéry
vody s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétSi pozornost suchu (meteorologickému, paddnimu, hydrologickému) z
davodu vys$iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim uzemim CR.

h) Potfeba FeSit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci uzemi na

zménu klimatu.
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i) Potfeba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.

Prirodni hodnoty respektuje Uzemni plan ochranou maloploSného zvlasté
chranéného Uzemi — PFirodni pamatka Hradi$té, lokalnich prvkt Uzemniho systému
ekologické stability, bfehovych porostd podél vodote€i a komunikaci a zejména ochranou
krajinné zelené, ktera ma nejen protierozni, ale i krajinotvornou hodnotu.

V disledku pfiznivé konfigurace terénu s velkym mnozstvim hodnotné krajinotvorné
zelené patfi uzemi obce mezi krajinarsky nejhodnotnéjsi sidla severné od mésta Slany.
Zejména hodnotnd a mimoradné kvalitni je doprovodna zelen podél Dfinovského a
Bakovského potoka, podél polnich cest a na mezich, kde dotvafi spolu s vyhledy na Ceské
Stfedohofi a horu Rip osobity charakter krajinného prostiedi v zazemi obci Dfinov a
Drchkov.

Uzemni plan respektuje rovnéz historické hodnoty na spravnim Gzemi obce DFinov,
zejména vSechny nemovité kulturni pamatky, které jsou uvedeny v Odlvodnéni uzemniho
planu Dfinov. Uzemni plan tyto pamatky plné respektuje a svoji urbanistickou koncepci
zajistuje jejich maximalni ochranu. Nové plochy pro bytovou vystavbu jsou navic vymezeny
tak, aby nebylo naruSeno puvodni pldorysné usporadani obce a ani jeho celkova
architektonicky urbanisticka vytvarna struktura.

Civilizaéni hodnoty respektuje Uzemni plan ochranou a stabilizaci stavajicich ploch
dopravni infrastruktury (silnice 111/23915, [11/23916, silnice 111/23917, silnice [1/118) a
technické infrastruktury (vefejny vodovod, splaskova kanalizace s napojenim na COV
Drchkov, komunika¢ni vedeni, ropovod IKL, plynovod VTL nad 40 baru, plynovod VTL,
venkovni vedeni el.energie VVN 400 kV a VN 22 kV).

Diky témto skute¢nostem se v obci zvysi zajem o vystavbu novych rodinnych dom( pro
trvalé bydleni. Za tim ucelem je cilem uzemniho planu vytvofit pro budouci vyvoj obce jasny
a komplexni program jejiho dlouhodobého rozvoje, ktery se stane zalezitosti nejen
predstavitel(l obce - obecniho zastupitelstva, ale i v§ech obc¢and.

Jako nejvyznamnéjsi hodnotu umoziujici dalsi rozvoj obytné funkce obce povazuje
uzemni plan koncepcné dobfe pfipravenou postupnou obnovu a dostavbu jednotlivych ¢asti
sidel.

Je pravdépodobné, Ze v pfipadé vyrazného zlepSeni celkového vzhledu obce, jakoz i
po vymezeni novych ploch pro bytovou vystavbu (pfedevSim prostfednictvim bydleni
v rodinnych domech — venkovského charakteru), ma obec velmi dobré pfedpoklady pro svij
dalSi rozvoj, zejména sohledem na velmi pfiznivou geografickou polohu v ramci

stfedoCeského regionu.
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Zakladnim rozvojovym koncepénim zamérem, ktery je na uzemi obce Dfinov sledovan,
je rozvoj bydleni formou ploch ,Bydleni venkovské“ (BV), ploch ,SmiSené obytné
venkovské“ (SV) a formou plochy ,,Bydleni jiné* (BX).

Z demografického hlediska vytvari Uzemni plan pfedpoklady pro stabilizaci a pfiméfeny
rozvoj obce Dfinov. Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce celkem 4,56 ha ploch pro bydleni
(bez plochy uzemni rezervy). Pokud by se plochy vymezené Uzemnim planem naplnily,
mohla by obec v dlouhodobém vyhledu pojmout aZz cca 498 obyvatel (stav k 1.1.2022 &ini
348 obyvatel).

c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Obec Dfinov, v¢. sidla Drchkov patfi svym tradiénim architektonicko-urbanistickym
pldorysem mezi klasicka venkovska sidla v zazemi mésta Slany, v oblasti tzv. Slanské
tabule. Ta zahrnuje v ramci geomorfologického a geografického &lenéni Uuzemi pomérné
rozsahly prostor mezi mésty Kladno — Slany — Kralupy nad Vitavou — Roudnice nad Labem —
Libochovice — Louny — Nové Straseci — Stochov. Zde se vytvofila pomérné husta sit
klasickych venkovskych sidel zaméfenych pfedevSim na zemédélstvi. Primyslova vyroba se
v tomto Uzemi vyskytuje pouze sporadicky. Vétsi zastoupeni pramyslu, spojeného s tézbou
uhli, se uplatfiovalo pouze na okrajovém uzemi této oblasti, v tzv. Kladenské aglomeraci.
Dnes vSak vyznam tézby uhli a zejména tézkého pramyslu postupné klesa a Ize
predpokladat, Ze Casem zcela zanikne. Tato skute¢nost je pro dané Uuzemi dllezita zejména
s ohledem na kvalitu Zivotniho prostfedi, které je v oblasti Slanské tabule, tzn., i v feSeném
Uzemi obce Dfinov mimoradné kvalitni. Uzemi obce neni ohroZzeno Zadnymi negativnimi jevy
nepfiznivé ovliviujicimi celkovou uroven Zivotniho prostifedi projevujici se prasnosti, hlukem
apod.

Z hlediska architektonicko-urbanistické struktury obce DFinov a Drchkov je nejcennégjsi
vyrazné zastoupeni zelené v urbanizovanych Uuzemich obou sidel. V obci Dfinov se jedna
zejména o upravenou vefejnou zelef v prostoru navsi a vefejna prostranstvi s okrasnou
zeleni v ramci uliénich prostor(. V obci Drchkov pak o hodnotnou zelen podél Bakovského
potoka v centru obce.

Obec Drinov je v sou€asné dobé v dobrém architektonicko- urbanistickém stavu a jeji
obytné hodnoty jsou na vysoké urovni. To je dano pribé&Znou probihajici obnovou
urbanizovaného uzemi.

Z hlediska architektonicko-urbanistické struktury Ize uvést zejména nasledujici

hodnoty:
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- Kompaktni a vhodné strukturovany urbanisticky pudorys obce s previadajici
individualni obytnou zastavbou. PFitomnost ploch drobné a Femesiné vyroby na
severovychodnim okraji obce Dfinov, které svoji vySkovou a hmotovou proporci udrzuji
uceleny architektonicko-urbanisticky vyraz sidla, nijak vyrazné nenarusuji celkovy
venkovsky charakter obce.

Vhodnym funkénim a prostorovym délenim sidla na kvalitni obytné uzemi a ucelené uzemi
pro drobnou a femeslnou vyrobu nedochazi k nezadoucimu prolinani uvedenych funkci a
naruseni jejiho venkovského a vytvarného uspofadani.

Pfesné vedené uli¢ni fady vytvafi uceleny a plné funkéni dopravni skelet sidla.

- Velkoryse reseny centralni prostor obce Dfinov vyuZzivajici pfiznivé terénni clenéni
daného prostoru umoZzhujici existenci rozsahlého vefejného prostranstvi s parkové
upravenym prostorem.

- Spravné realizovana postupna obnova objektli nejen pro samotné bydleni, ale i souboru
pridruZzenych staveb véetné vstupniho prostoru.

Vhodné a citlivé je provedena obnova puvodniho objektu vahy v centru navesniho prostoru
obce Dfinov.

- Vhodné reSené dopravni uspoiradani komunikaéniho systému umoznujici dopravni
zpfistupnéni prevazné vétsiny obytnych staveb, bez mist slozZité dopravné pfistupnych a

vytvarejicich zavazné dopravni zavady.

Drchkov je typickym venkovskym sidlem v udoli Bakovského potoka, které je tvofeno
plvodnimi velkostatky s hospodafskym zazemim. Puavodni kruhové uspofadani téchto
usedlosti je naruseno zbofenistém jednoho ze statk( v centralni ¢asti obce pfi Bakovském
potoce. Centralnimu prostoru dominuje kaple sv. Vojtécha s objektem velkostatku €.p.8 a
objektem pro bydleni venkovského charakteru €.p.22.

V Drchkové je vyrazné zastoupena agroturistika prostfednictvim chovu koni. Spolu se
sousednimi Kralovicemi tvofi tzv. centrum agroturistiky s veSkerym zazemim pro koné.
Drchkov se nachazi pii jezdecké stezce ,Udolim Bakovského potoka“ (Kralovice — Drchkov —
Bakov — Befovice — HobSovice).

Rozvoj Drchkova je orientovany pfevazné do centra sidla, kde je navrzena pfestavba
zborenisté puvodniho venkovského statku s cilem vytvofit zde reprezentativni prostor
v podobé ploch smiSenych obytnych venkovskych zaméfenych na bydleni, popf.
agroturistiku. Zde by mohlo vzniknout spole¢né se sousednim objektem €.p.13 centrum
agroturistiky, kam by byly pfesunuty provizorni prostory spojené s chovem koni, které jsou
v souCasné dobé& umistény na jihovychodnim okraji obce pfi Bakovském potoce. Tim by se

vhodné zakomponovaly dnesni ne pfili§ vhodné uspofadané plochy spojené s chovem koni
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do celkového urbanistického pudorysu sidla, jehoz hodnota je vzhledem k jeho poloze

v udoli Bakovského potoka mimofadna.

Budouci rozvoj obce Dfinov, ktery uzemni plan navrhuje, je feSen architektonicky a
zejména urbanisticky velmi stfizlivé. Zvlast citlivé jsou vymezovany nové zastavitelné plochy,
které rozSifuji stavajici urbanisticky ptidorys obce Dfinov. Uzemni plan je feSen s cilem
soustfedit budouci plochy pro vystavbu pfedevdim do proluk ve stavajici zastavbé nebo
na plochy, které bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu obce. DalSi vyhodou
urbanistického feSeni uzemniho planu je skuteCnost, Ze prostfednictvim nové vystavby
zkompaktfiuje a aronduje soucasné urbanistické pudorysy obce Dfinov do komplexné
ucelenych atvartl (jizni, severozapadni a vychodni &ast obce). Uzemni plan navrhuje
prestavbu zborenisté, které se nachazi severné od obce Dfinov, pfi silnici 111/23915. Plocha
prestavby je vymezena na misté puvodnich pozemkul s rodinnymi domy (nyni zbofenisté) za
ucelem obnovy a navraceni ptuvodni funkce bydleni (P.3 BV).

Za tézisté budouciho rozvoje sidla Drchkov povaZuje uUzemni plan pfestavbu
zborenis§té puvodniho venkovského statku s cilem vytvofit zde reprezentativni prostor
v podobé ploch smiSenych obytnych venkovskych v centru sidla (P.1 SV) a prestavbu ploch

rekreace na plochy smiSené obytné venkovské na severovychodnim okraji sidla (P.2 SV).

Nedilnou soucasti architektonicko - urbanistického uspofadani urbanizovaného uzemi
je i krajinotvorna zeler. Ta je nedilnou soudasti zastavénych i zastavitelnych ploch. Uzemni
plan povazuje ochranu veSkeré zelené za jednu z priorit svého komplexniho feSeni. Cilem
uzemniho planu je, aby nejen zelen v ramci vefejnych prostranstvi (zde dominuje zelen
v prostoru navsi a vefejna prostranstvi s okrasnou zeleni v ramci uli¢nich prostori v obci
Dfinov a zelefi podél Bakovského potoka v sidle Drchkov), ale i zelefi soukroma a
vyhrazena, vytvofily neoddélitelnou soucast obce s cilem zaclenit zastavéné a zastavitelné
Uzemi i uzemi nezastavéné do sjednoceného krajinotvorného utvaru, ktery bude mit

vyjime€né hodnoty v ramci krajinného razu.

Uzemni plan dotvafi velmi citlivym zplisobem urbanisticky ptidorys obce tak, aby obec
Dfinov, v€. sidla Drchkov splfiovaly veSkeré pozadavky na vysoky standard bydleni 21.
stoleti a pfitom si zachovaly své historické hodnoty mimofadné kvalitniho sidla s typickym

venkovskym vyrazem.

Uzemni plan v&. Zmény &.1 vymezuje v rdmci feSeného Uzemi celkem cca 10,32 ha
novych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jedna se o 8,76 ha zastavitelnych ploch

(v&. ploch pfestavby a plochy uzemni rezervy) a 1,56 ha ploch nezastavéného uzemi.
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Uzemni plan vymezuje na spravnim tizemi obce DFinov nasleduijici zastavitelné plochy:

o;lr:)ac%eym Vyuziti plochy Rozloha;]glochy %
DRINOV
PLOCHY BYDLENI
Z.1BV Bydleni venkovské 0,10
7.2 BV Bydleni venkovské 0,13
Z.3 BV Bydleni venkovské 0,44
7.4 BV Bydleni venkovské 1,59
Z.5 BV Bydleni venkovské 0,52
7.6 BV Bydleni venkovské 0,15
7.7 BV Bydleni venkovské 0,68
7.8 BV Bydleni venkovské 0,10
Z.9 BV Bydleni venkovské 0,13
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Z.10 OS | Obc&anské vybaveni — sport 0,47
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
7.11VD | Vyroba drobna a sluzby 0.46
PLOCHY ZELENE
21277 | Zelen — zahrady a sady 0,23
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Z.13 PU.k | Verejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,02
Z.14 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,08
Z.15 PU.k | Vefejnéa prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,06
7.16 PU.k | Vefejnéa prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,07
Z.17 PUk | Vefejnéa prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,23
Z.18 PU.k | Vefejné prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,10
Z.19 PU.k | Vefejnéa prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,41
Z.20 PU.k | Vefejnéa prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,21
DRCHKOV
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Z2.21 DS.p | Doprava silniéni /Parkovisté/ 0,13
Uzemni plan vymezuje na spravnim tuzemi obce DFinov nasleduijici plochy prestavby:
Oslgi‘:]ey"' Vyuziti plochy Rozloha;]glochy %
DRCHKOV
PLOCHY SMISENE OBYTNE
P.1 SV SmiSené obytné venkovské 0,25
P.2 SV SmiSené obytné venkovské 0,18
DRINOV
PLOCHY BYDLENI
P.3 BV Bydleni venkovské 0,18
P.4 BX Bydleni jiné 0,02
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O;I%ac%eym Vyuziti plochy Rozloha;]glochy v
PLOCHY SMISENE OBYTNE
P.5 SV | SmiSené obytné venkovské | 0,09
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
P.6 OH | Obc&anské vybaveni - hibitovy | 0,12
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
P.7VD | Vyroba drobna a sluzby | 0,40

Z duvodu ochrany zemédélského pudniho fondu (zejména nejkvalitngjsich pad Il. tfidy
ochrany) navrhuje uzemni plan vymezeni tzemni rezervy (R.1 BV) s tim, Ze vystavba na
této ploSe bude probihat smérem od zastavéného uzemi a ze plocha bude vyuzivana az po
naplnéni minimalné 70 % navrhovanych ploch vymezenych timto uzemnim planem. Do té
doby bude plocha R.1 BV nadale vyuzivana jako orna plda, resp. jako trvalé kultury -
zahrady a sady mimo zastavéné uzemi. Aby se na ploSe uzemni rezervy mohla realizovat

vystavba, je nutné ji zménou uzemniho planu prevést do etapy navrh.

Uzemni plan vymezuje na spravnim Uzemi obce Dfinov nasledujici plochu tzemni

rezervy.
Oznaceni _ Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy hg y
DRINOV
PLOCHY BYDLENI
R.1 BV | Bydleni venkovské | 1,13

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni ploch a koridorit pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

1. Obcanské vybaveni

Ve smyslu Stavebniho zakona, ¢ast prvni, §2, odst. k), bod 3 je definovano obfanské
vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro vzdélani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva — zfizované nebo uZivané ve vefejném zajmu.

V ramci vefejného obCanského vybaveni se v obci nachazi matefska Skola, sluzby
spravniho charakteru jsou zastoupeny obecnim ufadem. Z ostatniho ob&anského vybaveni
se v obci nachazi fotbalové hristé, antukové hristé a détské hristé.

Zakladni Skolni vyuka je zabezpe€ena v zakladni §kole ve Zlonicich a ve Slaném.
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Zdravotnicka péce neni v obci zajisténa. Zdravotnicka péle je zabezpelena ve
Zlonicich. Specializované zdravotnické sluzby poskytuji nemocnice a ordinace lékara ve
Slaném.

Kulturni zafizeni se v obci nenachazi. Kulturné spoleenské akce se konaji bud v sale
Obecniho ufadu, v sale mistniho hostince, nebo na parketé na hfisti. NejblizSi kulturni
zafizeni jsou ve Slaném.

V ramci komeréniho obCanského vybaveni se v obci nachazi pouze hostinec.

Uzemni plan Dfinov vymezuje 1 plochu pro ,,Obéanské vybaveni — sport“ (Z.10 OS)
o rozloze 0,47 ha. Plocha je navrZzena na severovychodnim okraji obce Dfinov za podminky,
Ze svym charakterem a kapacitou nezvysi dopravni zatéZz v uzemi a které nesnizi kvalitu
Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni v okolnich plochach.

Uzemni plan nenavrhuje Zadné nové plochy pro ob&anské vybaveni vefejné a
obCanské vybaveni komeréni.

Vefejné obCanské vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a pfedskolni vychovu, zdravotni a
socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni sluzby, spoleCenské a kulturni aktivity)
je pfipustné v ramci ploch ,Obc¢anské vybaveni vefejné“ (OV), ploch ,Bydleni venkovské*
(BV), ploch ,Smisené obytné venkovské“ (SV) v souladu s podminkami prostorového
usporadani, uvedenymi ve ,Vyrokové Casti“ tzemniho planu, v kapitole f).

Drobné komeréni sluzby v ramci ob&anské vybavenosti jsou pfipustné v ramci ploch
,ObCanské vybaveni komeréni“ (OK), ploch ,Bydleni venkovské“ (BV), ploch ,SmiSené
obytné venkovské“ (SV) jako souvisejici ob&anska vybavenost, v souladu s podminkami
prostorového usporadani, uvedenymi ve ,Vyrokové Casti“ tzemniho planu, v kapitole f).

Ve v8ech pfipadech se jedna o takova zafizeni, ktera nenarudi sousedni plochy nad
pfipustné normy (hluku apod.) pro obytné zoény.

V ramci Zmény ¢€.1 byla vymezena 1 plocha pro ,,Ob€anské vybaveni — hibitovy“
(P.6 OH) o rozloze 0,12 ha. Plocha je navrzena na jihozapadnim okraji obce Dfinov,

v navaznosti na stavajici areal hrbitova, jehoz kapacita je témérF vyCerpana.
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2. Dopravni infrastruktura
Silnice

Systém silni¢ni obsluhy feSeného Uzemi je mozné povazovat za pfiméfeny potiebam i
vyznamu sidla.

Uzemni plan respektuje ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje navrh
koridoru silnice 11/118: Zlonice, obchvat (D098).

Uzemni plan koridor silnice 11/118 nezptesiiuje, protoze jeho trasa prochazi

nezastavénym uzemim obce Dfinov, resp. nezastavénym uzemim sidla Drchkov.

Mistni komunikace

Uzemni plan ponechava sougasné mistni komunikace ve stavajicich trasach, pficemz
jejich zlepSeni bude soucasti béZnych udrzbovych praci sledujicich zlepSeni Sifkovych

a smérovych pomérl a kvality povrchu.

Uzemni plan navrhuje 8 novych mistnich komunikaci:

- mistni komunikaci, ktera je pokraCovanim stavajici mistni komunikace, umoznujici pfistup
k navrhovanym plocham Z.1 BV a Z.2 BV na severozapadnim okraji obce Dfinov (Z.13
PU.k),

- mistni komunikaci propojujici stavajici komunikaci a vyrobni areal na severozapadnim
okraji obce Dfinov, komunikace zaroven umozni zpfistupnéni plochy uzemni rezervy R.1
BV (Z.14 PU.k),

- mistni komunikaci, ktera vychazi ze stavajici komunikace, umozriujici pfistup ke stavajicim
plocham bydleni a k navrhovanym plocham 2.9 BV a Z.12 ZZ v zapadni ¢asti obce Dfinov
(Z.15 PU.k),

- mistni komunikaci, ktera propojuje ulici ,Rybova®“ a silnici 111/23915, umoznujici pFistup
k navrhové plose Z.3 BV ve vychodni ¢asti obce Dfinov (Z.16 PU.k),

- mistni komunikaci, ktera vychazi ze silnice 111/23915, umoziujici pfistup k navrhové plose
Z.4 BV ve vychodni ¢asti obce Dfinov (Z.17 PU.k),

- mistni komunikaci, ktera vychazi ze silnice 111/23915, umoziujici pfistup k navrhové ploSe
Z.5 BV a stavajicim zahradam k obytnym objektim na jihovychodnim okraji obce Dfinov
(Z.18 PU.K),

- mistni komunikaci, ktera vychazi ze silnice 11/23915, umoznujici pfistup k navrhovym
plocham Z.6 BV a Z.11 VD v jizni ¢asti obce Dfinov (Z.19 PU.k),

- mistni komunikaci, ktera je navrzena na stavajici nezpevnéné komunikaci, umoznujici
pristup k navrhové plose Z.7 BV a Z.8 BV v jihozapadni ¢asti obce Dfinov, komunikace je

zakonc&ena obratistém (Z.20 PU.k).
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Ostatni zastavitelné plochy navrzené Uzemnim planem jsou pfistupné ze stavajicich
mistnich a vefejné pfistupnych komunikaci.

Nové mistni komunikace budou soucasti vefejného prostranstvi a budou Sifky 8 m.

Nové mistni komunikace jsou dle CSN 736110 navrzeny jako obsluzné, kategorie MO,
funkéni tfidy C2 (obsluzné komunikace doplfujici spojeni sbérnych komunikaci ve stavajici i
nové zastavbé).

PFi navrhu mistnich komunikaci byly minimalizovany pocty kfizovatek se silnini siti
(pouze 4 komunikace vychazeji ze silnice 111/23915).

Komunikace jsou navrzeny tak, aby byl zajistén pfistup pro pozarni techniku —
komunikace jsou navrzeny v dostate¢né Sifce, komunikace jsou prujezdné nebo s
obratistém, jsou navrZzeny mimo vedeni elektrické energie a jejich ochranna pasma.

PFi vystavbé novych komunikaci nebo upravach stavajicich, &i pfi zfizovani nebo
upravé a pfipojeni komunikaci ke stavajici komunikacni siti bude v navazujicim uzemnim &i
stavebnim Fizeni pfedlozena projektova dokumentace.

Nové navrzené plochy pro bydleni budou vybaveny vnitfnimi komunikacemi dle

nasledné projektové dokumentace, vypracované v ramci uzemnich fizeni.

Zeleznice

ReSenym Uzemim prochazi Zelezniéni trat 6.110 Kralupy nad Vitavou — Louny.

Verejna doprava

Uzemni plan Dfinov nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné

zmeény.

Komunikace pro pési a cyklisty

Zastavitelné plochy pro bydleni budou vybaveny komunikacemi pro pési v ramci
novych mistnich komunikaci, kde jsou navrhovany chodniky alespor po jedné strané ulice,
podle nasledné projektové dokumentace, vypracované v ramci uzemnich fizeni.

Uzemni plan DFinov piebira z Generelu cyklistickych tras Stfedoeského kraje navrhy
cykloturistickych tras, které jsou vedeny po silnici 111/23915, 111/23916 a 111/23917 a navrh
cyklostezky, ktera je vedena po polni cesté ve vychodni &asti feSeného Uzemi.

Uzemni plan pfebira navrh cykloturistické trasy ,,Slany — Nelahozeves“, jejimz
zadavatelem bylo v roce 2008 mésto Slany. Trasa vede ze Slaného severnim smérem pres
Lidice u Otrub do obce Drchkov, kde se staci k vychodu a pokracuje podél Bakovského

potoka pfes obec Bakov, kde kfizi silnici 11/118. Dale vede pfes obce Befovice
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k HobSovickému rybniku, odkud se vraci pfes Befovice do obce Tman, pokracuje do obce
HobSovice k HobSovickému rybniku, odtud vede do obce Nabdin a pokracuje méstem
Velvary, kde kfizi silnici 11/240 a podchazi silnici 1/16. Pak trasa vede jihovychodnim smérem
k obci Velka Bucina a pokraCuje dale az do Nelahozevse. Zde navazuje na stavajici

cyklotrasu &.2 (Praha — Dolni Zleb, hraniéni pfechod).

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan navrhuje parkovisté (Z.21 DS.p) pfi silnici 111/23915 na jiznim okraji sidla
Drchkov, které bude vyuzivano pfedev§im navstévniky agroturistiky.

Uzemni plan uréuje v ramci podminek prostorového usporadani vyuziti ploch na kazdé
stavebni parcele nového rodinného domu dvé mista pro parkovani vozidel pro 1 bytovou
jednotku.

3. Technické vybaveni, odpadové hospodarstvi

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Hydrologicky patfi katastralni uzemi obce Dfinov a Drchkov do povodi Dolni Vitavy.

Katastralni uUzemi Dfinova je odvodnovano Drfinovskym potokem (Cislo
hydrologického poradi 1-12-02-0670). Dfinovsky potok prameni na vychodnim okraji obce
Trebiz, te€e vychodnim smérem otevienou krajinou pres obec Dfinov a ve Zlonicich zprava
usti do Zlonického potoka.

Drinovsky potok ma stanoveno zaplavové uzemi Qqos, Qo0 Q100 @ aktivni zénu
zaplavového Uzemi Qaz, tj. Uzemi ohrozené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych
uzemich obci.

Katastralni uUzemi Drchkova je odvodnovano Bakovskym potokem (Cislo
hydrologického poradi 1-12-02-049). Bakovsky potok prameni vlesich na
severovychodnim ubo€i DzZbanu asi 1 km od KrouCové. Odtud teCe vychodnim az
severovychodnim smérem pfes obec Kalivody, kde protéka Sirokym a hlubokym udolim do
Bdina, Srb&e, dale pokratuje pres HfeSice, Pozden, Plchov, Kvilice, Kutrovice, Neprobylice,
Kralovice, Drchkov, Bakov, Befovice, HobSovice, Nabdin, Velvary, Chrzin, Sazena a Nova
ves, kde hlubokym zafezem stéka ke svému usti do Vitavy. Bakovsky potok ma fadu
vyznamnych pfitok(: HFeSicky potok, Byserisky potok, Zlonicky potok, Cerveny potok a
Vransky potok. Navzdory pomérné velké ploSe povodi je Bakovsky potok malo vodny, nebot’
vétSinu této oblasti pfestavuje téméF bezlesa zemédélska krajina, ktera patfi mnozstvim

srazek nejsussim v Cesku.
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Bakovsky potok ma stanoveno zaplavové uzemi Qqps Qoo Qioo @ aktivni zénu
zaplavového uzemi Q.z, tj. Uzemi ohroZené zaplavami v zastavénych a zastavitelnych
uzemich obci.

Dfinovsky potok a Bakovsky potok nalezi do kategorie rybnych vod — kaprové vody.

Podél koryta vodnich tokl je ponechan volny, nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce
8 m (Bakovsky potok) a 6 m (Dfinovsky potok) pro umoznéni pfistupu spravci toku. Do

pritocného profilu koryta vodnich tokl nebude umistovano oploceni.

Zasobovani pithou vodou

Zajisténi zasobovani vodou zastavitelnych ploch je mozné realizovat napojenim na
stavajici vodovodni sit v obci Dfinov. Obec DFinov je zasobena pitnou vodou ze slanské
vodarenské soustavy, a to pfipojenim na vodovodni pfivadé¢ Slany-Zlonice, jehoz soucasti
je i odboc¢ny privodni fad do Dfinova DN 110 mm. Obec je dale zasobena vodou
z domovnich a obecnych studni. MnozZstvi vody ve studnich neni dostate¢né. Kvalita vody
nevyhovuje VyhlaSce Ministerstva zdravotnictvi 252/2004 Sb. v ukazatelich dusi¢nany
a v bakteriologickych ukazatelich.

Napojeni zastavitelnych ploch v obci Dfinov bude provedeno na stavajici vodovodni
fady prochazejici kolem téchto zastavitelnych ploch. Kapacita vodovodni sité je dostateCna a
umozfiuje navrzeny rozvoj obce bez probléma.

Nové vodovodni fady budou vybudovany k zastavitelnym plocham Z.1 BV, Z.2 BV, Z.6
BV, Z.9BV, Z.11 VD, P.3BV aR.1 BV.

Zajisténi zasobovani vodou zastavitelnych ploch je mozné realizovat napojenim na
stavajici vodovodni sit’ v sidle Drchkov. V sidle Drchkov byl vybudovany vefejny vodovod
v roce 2022, ktery je napojen na pfivadé¢ do Dfinova, pfi¢emz trasa pfivodniho vodovodniho
fadu je vedena podél silnice 111/23915 az na severni okraj Drchkova, odkud jsou vedeny
jednotlivé vodovodni fady po sidle Drchkov ve vefejnych komunikacich a vefejnych

prostranstvich.

Podrobné budou trasy a dimenze novych vodovodnich fadd feSeny v ramci
navazujicich Fizeni pro konkrétni zastavitelnou plochu.

Nové vodovodni fady je mozné budovat v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové &asti).

Uzemni plan prebira z Uzemné analytickych podkladd vypracovanych pro ORP Slany

navrh vodojemu v jizni ¢asti katastralniho tzemi Dfinov.
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Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/den x obyvatele cisternami ze zdroje Libéchov, Spomysl a Vranany.
Zasobeni pitnou vodou bude doplhovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou
potfebu, z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou

vodou se bude postupovat podle pokynu Uzemné pfisluSného hygienika.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Obec Dfinov a sidlo Drchkov ma vybudovany systém splaskové kanalizace pro
vefejnou potfebu od roku 2022. Na pozemku p.€.197/5 byla vybudovana distirna odpadnich
vod o kapacité 300 EO. V COV je splaskova odpadni voda vygisténa a odvedena pies
odtokové potrubi a vyustni objekt do vodotele (Bakovského potoka).

Napojeni zastavitelnych ploch v obci Dfinov a Drchkov bude provedeno na stavajici
kanaliza¢ni Fady prochazejici kolem téchto zastavitelnych ploch.

Nova splaskova kanalizace bude vybudovana k zastavitelnym plocham Z.6 BV, Z.7 BV,
Z8BV,Z9BV, Z.11VD, P.3BVaR.1BV.

Podrobné budou trasy a dimenze novych kanalizaénich fadl feSeny v ramci
navazujicich stupnich projektové dokumentace.

Nové kanalizaCni fady je mozné budovat v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpusobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové casti).

Dest'ové vody

V Dfinové je vybudovana povrchova kanalizace pro odvadéni destovych vod.

DesStové vody z obce Dfinov jsou odvadény destovou kanalizaci z betonovych trub.
Destové vody z obce Drchkov jsou odvadény pomoci systému prikopU, struh a propustkd do
mistni vodotece.

Srazkové vody budou likvidovany, nebo vyuzivany maximalni mozZnou mérou na
pozemcich stavebnikd, budou vsakovany nebo akumulovany a dale vyuzivany (zalivka
apod.). Moznost zasaku by méla byt ovéfena hydrogeologickym prizkumem jesté pred
vydanim rozhodnuti o umisténi stavby. V pfipadé nepfiznivych hydrogeologickych podminek
je nutné srazkové vody fesit patfiénymi, odpovidajicimi retencemi. Odvod nadbytecné vody,
kterou nepojme pfirozené vsakovani, ani jimky a nadrze na pozemcich vlastnik(, bude nutno
fesit v nasledném stavebnim Fizeni napf. pfipojenim se na k tomuto ucelu zfizenou destovou

kanalizaci.
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DeStové vody z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény do stavajici destové
kanalizace. Pfesto je nutné maximalné vyuzivat vsakovani destové vody do vefejné zelené.

Srazkové vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych
zatravnénych zasakovacich pasech ¢i zafizenich. Nemoznost likvidace srazkovych vod
vsakem bude dolozena hydrogeologickym posudkem.

Navrhovana zastavba nesmi zhordit odtokove poméry v uzemi, tj. kanalizaci, pfip.
povrchovym odtokem nesmi do vodnich tok( odtékat vétSi mnozstvi povrchovych vod nez
pred zastavbou (ochrana pfed povodnémi), ale ani naopak, v dusledku vlastni zastavby a
pFipadné souvisejicich €innosti nesmi byt ve vodnich tocich snizovany min. pratoky, tj. Qass a

Q210 denni (zajisténi pratoki pro biologickou funkci tokd, samogisténi a nasledné COV).

Elektricka energie

Elektricka energie je do FeSeného uUzemi dopravovana zrozvodny Slany
prostfednictvim venkovniho vedeni 22 kV.

Sit venkovniho vedeni vysokého napéti 22 kV, napadjejici distribu¢ni trafostanice, je
svou strukturou i kapacitou v feSeném uUzemi mozné celkové povazovat z pohledu
souCasnych pozadavki za vyhovujici. Venkovni vedeni VN 22 kV prochazi podél silnice
111123916, dale pak v zapadni, jizni, severovychodni a stfedni Casti k.U. Dfinov, mezi
Zeleznicni trati €.110 a silnici 111/23915 v k.u. Drchkov s odbo¢kami do sidla Drchkov.

Severni Casti katastralniho uzemi DFinov prochazi venkovni vedeni elektrické energie
VVN 400 kV.

V feSeném Uzemi se nachazi 6 distribu€nich trafostanic (5 v k.u. Dfinov, 1 vKk.u.
Drchkov). Trafostanice jsou stozarové.

Rozvodna sit nizkého napéti je realizovana pfevazné jako podzemni kabelové vedeni.
Venkovni vedeni nizkého napéti jsou sice zatim funkéni, ale z hlediska delSiho vyhledu spiSe
neperspektivni. Vlastnikem a provozovatelem je CEZ Distribuce a.s. V ramci této distribuéni
sité je paralelné realizovana téz venkovni sit vefejného osvétleni, ktera je prabézné

udrzovana a v provozuschopném stavu.

Uzemni plan navrhuje zruSeni &asti vedeni el. energie VN 22 kV, které prochazi
zastavitelnou plochou Z.10 OS na severovychodnim okraji obce Dfinov a navrhuje pfelozku
vedeni tak, aby byla vedena podél vychodniho a severniho okraje zastavitelné plochy.

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové trafostanice.

Zastavitelné plochy budou zasobeny elektrickou energii ze stavajicich trafostanic, popf.
je formou podminek prostorového uspofadani stanoveno budovani novych trafostanic
v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (Viz kapitola f)

Vyrokové ¢asti).
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Plyn
Obec Dfinov a sidlo Drchkov neni v souCasné dobé& plynofikovano. NejblizSim

mistem, kam je v sou¢asné dobé zaveden zemni plyn, je méstys Zlonice.

Katastralnim Uzemim Dfinov prochazi ve sméru severovychod - jihozapad VTL
plynovod nad 40 bar a VTL plynovod, ktery teCuje zapadni ¢ast zastavéného uzemi obce
Dfinov.

Uzemni plan navrhuje pfivedeni STL plynovodu do obce DFinov z vysokotlaké
regulacni stanice ve Zlonicich. Z ni bude hned za stfedotlakym vystupem pro obec Zlonice
odbocovat STL plynovod, ktery bude pfiveden podél silnice 111/23915 do obce Dfinov.

S plynofikaci sidla Drchkov se neuvaZuije.

Podrobné budou trasy a dimenze nového STL plynovodu feSeny v ramci navazujicich
stupnich projektové dokumentace.

Novy STL plynovod je mozné budovat v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokové asti).

Ropa
Severozapadnim okrajem k.u. Dfinov prochazi ve sméru severovychod — jihozapad

ropovod IKL (Ingolstadt — Kralupy nad Vlitavou — Litvinov).

Uzemni plan Diinov prebira dle navrhu Zasad izemniho rozvoje Stfedogeského kraje
— ZUR SK koridor dalkovodu IKL (pfipoloz a zkapacitnéni) (R02). Uzemni plan koridor
dalkovodu IKL nezpfesfiuje, protoze jeho trasa prochazi nezastavénym uzemim obce

Dfinov, resp. nezastavénym uzemim sidla Drchkov.

Spoje

Uzemni plan konkrétni rozsifeni mistni telefonni sité¢ nenavrhuje. Nové kabelové
vedeni je mozné budovat vramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (Viz kapitola f) Vyrokoveé Casti).

Telefonizace bude zajisténa prostfednictvim bezdratovych siti mobilnich operatoru.

Odpadové hospodarstvi

Pro shromazdovani a tfidéni komunalniho odpadu jsou obéanum k dispozici shérné
nadoby (popelnice) — slouzici k ukladani zbytkového odpadu z domacnosti po vytfidéni
(napF. smetky, popel, saze, nevratné obaly).

Svoz tuhého komunalniho odpadu zajistuje spoleénost FCC Regios, a.s. Odpad se
likviduje uloZzenim na skladku Uholigky.

V obci je také zajistén svoz bioodpadu.
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V obci Dfinov a v sidle Drchkov se provadi separovany sbér odpadl, které jsou
odvazeny k dalSimu vyuziti (plast, papir, sklo, obaly tetrapack). Kontejnery na separovany
odpad jsou v Dfinové rozmistény na navsi, u autobusové zastavky ve vychodni ¢asti obce a
pod hfistém. V Drchkové pak na navsi.

Ostatni odpad (kov, mens§i mnozstvi stavebni suti, elektroodpad) je mozné celorotné
odlozit ve sbérném dvofe obecniho Ufadu. Zeleny odpad (vétve ze stromu) Ize ulozZit na
Jordanu.

Svoz velkoobjemového a nebezpeCného odpadu je smluvné zajiStovan svozovou
spole€nosti dvakrat rocné.

V zapadni ¢asti katastralniho Uzemi Dfinov se nachazi stara ekologicka zatéz:
skladka Dfinov Skala.

Uzemni plan nenavrhuje 2adné zmény v soudasném zpusobu likvidace tuhych
komunalnich odpadd a separovaného odpadu ztoho dlvodu, Ze soucasny systém je

vyhovujici.

4. Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou definovana jako vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky,
vefejna zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druhui vefejnych prostranstvi a dal§i pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a obanského vybaveni, sluCitelné s u¢elem verejnych prostranstvi.

Vefejna prostranstvi utvareji obraz obce. Jsou to mista, ktera zasadnim zpusobem
utvari zivot v sidle, maji rizné funkce, velikost, méfitko, vzhled atp. VSechny tyto parametry
vefejnych prostranstvi pfedur€uji jejich bézné uzivani a oblibenost u obyvatel. Vefejna
prostranstvi poskytuji prostor k setkavani a komunikaci, odpocinku, pozorovani, hram.

V obci Dfinov se jedna zejména o vefejné prostranstvi s upravenou vefejnou zeleni
v prostoru navsi a vefejna prostranstvi s okrasnou zeleni v ramci uliénich prostort. V obci
Drchkov pak o hodnotnou zelen podél Bakovského potoka v centru obce.

DalSim vefejnym prostranstvim jsou pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Uzemni plan stavaijici plochy vefejnych prostranstvi respektuje a stabilizuje.
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Uzemni plan navrhuije tato vefejna prostranstvi:

o;lr;ac%eym Vyuziti plochy Rozloha;]glochy %
DRINOV
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z.13 PU.k | Verfejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,02
Z.14 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,08
7.15 PU.k | Vefejné prostranstvi vdeobecna /Komunikace/ 0,06
7.16 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,07
Z.17 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,23
7.18 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,10
Z.19 PU.k | Vefejna prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,41
Z.20 PU.k | Vefejnéa prostranstvi vSeobecna /Komunikace/ 0,21

Sitka vefejného prostranstvi, jehoz souéasti je pozemni komunikace, bude min. 8 m

(pfi jednosmérné komunikaci min. 6,5 m).

e) Koncepce usporadani _krajiny, véetné vymezeni _ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, Uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin a

podobné

1. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vifeSeném uzemi vychazi ze soucasného stavu
rozmisténi jednotlivych krajinnych struktur, které chrani jako cenné hodnoty uUzemi
pfedevSim tim, Ze je ploSné nenaruSuje, ani v ramci nich nenavrhuje zadné zmény vyuziti
uzemi. PFitom uzemni plan plné respektuje navrzena opatfeni sméfujici k dalSimu

ZlepSovani pfirodniho prostfedi, jehoz je krajina nedilnou soucasti.

2. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Uzemni plan navrhuje ,,Zelei — ochrannou a izolaéni“ (K.2 ZO, K.3 Z0O, K.4 ZO, K.5
Z0, K.6 Z0O) v severni, severovychodni, vychodni a jihovychodni ¢asti obce Dfinov o celkové
rozloze 1,21 ha. Zelen — ochranna a izola¢ni je mj. navrzena v ochranném pasmu zelezni¢ni
traté a silnice lll. tfidy, kde bude plnit nejen estetickou, ale zarover i ochrannou a izola¢ni
funkci pro odclonéni obytnych ploch.
Vramci Zmény ¢.1 byla nové vymezena plocha ,Zelené jind“ (K.1 ZX). Zde se

predpoklada vysadba zelené a realizace odpocinkové plochy s mobilidfem a cyklotrasou.
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O;Ir;)acc;.]eym Vyuziti plochy Rozloha;]glochy Y
DRINOV
PLOCHY ZELENE
K.1 ZX Zelen jind 0,21
K.2ZO Zelen ochranna a izolaéni 0,39
K.3Z0 Zelen ochranna a izolaéni 0,23
K.4 ZO Zelen ochranna a izolaéni 0,08
K.5 7O Zelen ochranna a izolaéni 0,45
K.6 ZO Zelen ochranna a izolaéni 0,06

3. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability (dale USES) je vzajemné& propojeny soubor
pfirozenych i pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni
rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo
obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.

Ekologicka stabilita Uzemi je snizena dlouhotrvajicim intenzivnim zemédélstvim,
zastavénim Casti uzemi, Caste¢né i imisemi.

Celé feSené uzemi Ize charakterizovat jako nepfiznivé z hlediska ekologické stability
uzemi. Koeficient ekologické stability uzemi (KES) je 0,09 tj. — Uzemi s maximalnim
naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt intenzivné a trvale
nahrazovany technickymi zasahy.

Mezi skladebné &asti USES patfi biocentrum (Biotop, nebo centrum biotop(i v krajiné,
ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou existenci pfirozeného €i pozménéného,
avsak prirodé blizkého ekosystém) a biokoridor (Uzemi, které neumozriuje rozhodujici &asti
organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a
tim vytvafi z oddélenych biocenter sit).

V FfeSeném uzemi se nachazeji lokalni biocentra — funkéni / ¢asteé¢né funkéni:
LBC.1, LBC.2, LBC.14 a lokalni biocentra — nefunkc¢ni: LBC.11, LBC.12, LBC.13.

V feSeném uzemi se nachazeji lokalni biokoridory — funkéni / ¢asteéné funkéni:
LBK.1, LBK.1a, LBK.1b, LBK.1c, LBK.11 a lokalni biokoridory — nefunkéni: LBK.17,
LBK.18, LBK.19, LBK.712, LBK.1112, LBK.1213, LBK.1314.

V feSeném Uzemi se nachazeji interakéni prvky: IP, IP.1, IP.5.
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Charakteristiky uvedenych prvki USES jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

LOKALNI USES

LOKALNI BIOCENTRA

. . . e . Rozloha
Oznaceni Biogeograficky vyznam e L, .
(v FeSeném uzemi)
LBC.1 Funkéni / ¢asteéné funkéni 3,2 ha
LBC.2 Funkéni / ¢asteéné funkéni 3,2 ha
LBC.14 Funkéni / ¢asteéné funkéni 2,9 ha
LBC.11 Nefunkéni 3,0 ha
LBC.12 Nefunkéni 3,0 ha
LBC.13 Nefunkéni 3,0 ha
LOKALNIi BIOKORIDORY
Oznaceni Biogeograficky vyznam Rozloha (v feSeném uzemi)
LBK.1 Funk&ni / &astecnd funkeni delka 20 m,
min Sife 20 m
LBK.1a Funk&ni / &astecnd funkeni délka 360 m,
min Sife 20 m
LBK.1b Funk&ni / &astecnd funkeni délka 732 m,
min Sife 20 m
LBK.1c Funk&ni / &astecnd funkeni délka 195 m,
min Sife 20 m
LBK.11 Funk&ni / &astecnd funkeni délka 378 m,
min Sife 20 m
LBK.17 Nefunké&ni delka 1512 m,
min Sife 20 m
LBK.18 Nefunkéni delka 657m,
min Sife 30 m
LBK.19 Nefunkéni delka 770 m,
min Sife 20 m
LBK.712 Nefunkéni delka 1028 m,
min Sife 20 m
LBK.1112 Nefunkéni delka 900 m,
min Sife 30 m
LBK.1213 Nefunkéni delka 1273 m,
min Sife 20 m
LBK.1314 Nefunké&ni delka 1230 m,
min Sife 20 m

INTERAKCNi PRVKY

Oznaéeni Rozloha (v feSeném Uzemi)
P délk?’v350 m,
min Sife 25 m
IP.1 . delka230m, o
vede po hranici katastralniho uzemi (pfevzato z UP Befovice)
IP.5 . delka695m, o
vede po hranici katastralniho uzemi (pfevzato z UP Befovice)
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Podminky vyuziti pro vedeni USES jsou nadfazené ostatnim plochdm s rozdilnym

zpusobem vyuziti.

Na uzemi USES je pFipustné:

- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam pfi béZném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé
travni porosty, extenzivni sady, lesy, apod.),

- jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu, pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuzZiti nebo zhor3eni pfirodni funkce sou€asnych ploch
USES,

- udrzba a uprava ploch vsouladu s cilovym stavem jednotlivych prvki USES s
respektovanim vyskytu zvlasté chranénych druhi rostlin a Zzivocichl, které se
v feSeném uzemi vyskytuji,

- opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi,

- revitalizace vodnich tokd,

- cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési),

- drobné objekty pro zvéf (krmelce, posedy, apod.).

Na uzemi USES je podminéné pFipustné:

- pouze nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodarska zafizeni, COV, atd. (umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naru$eni funké&nosti USES).

Na uzemi USES je nepfipustné:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci téchto
ploch v USES,

- jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter
a biokoridor,

- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodfiovani pozemkda, regulace
toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin apod.,

mimo ¢innosti podminénych.
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4. Protierozni opatreni

Vzhledem k morfologickym a hydrologickym pomérim nepatfi uzemi obce Dfinov a
Drchkov mezi uzemi vyrazné ohroZena vodni erozi. Pfesto uzemni plan navrhuje doplnéni a
obnovu stavajici ochranné a izolacni zelené podél silnic, mistnich komunikaci a polnich cest
v souladu s pfipustnym vyuZitim stanovenym v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (neni graficky znazornéno).

V ramci ochrany Uzemi proti vodni erozi jsou navrzena opatfeni bez narokl na plochy:
péstovani pasovych plodin (ij. stfidani past plodin s malym protieroznim G¢inkem s pasy
plodin s vétSim protieroznim u€inkem) a agrotechnicka opatfeni (protierozni orba, bezorebné

seti do nezpracované pudy specialnimi secimi stroji apod.).

5. Ochrana pred povodnémi

Katastralni uUzemi Dfinova je odvodnovano Dfinovskym potokem (Cislo
hydrologického poradi 1-12-02-0670).

Katastralni uzemi Drchkova je odvodiiovano Bakovskym potokem (Cislo
hydrologického poradi 1-12-02-049).

Podél koryta vodnich toku je ponechan volny, nezastavitelny manipulac¢ni pruh o Sifce
8 m (Bakovsky potok) a 6 m (Dfinovsky potok) pro umoznéni pfistupu spravci toku. Do
prutoéného profilu koryta vodnich tokd nebude umistovano oploceni.

Bakovsky a Drfinovsky potok ma stanoveno zaplavové uzemi Quos, Qoo Qoo @
aktivni zénu zaplavového uzemi Q,z, tj. Uzemi ohrozené zaplavami v zastavénych a
zastavitelnych uzemich obci.

Uzemni plan nenavrhuje do zaplavového Gzemi Q.o a aktivni zony zaplavového uzemi

Qaz Bakovského a Dfinovského potoka Zadné rozvojové plochy.
Severni hranice plochy pfestavby P.1 SV se nachazi v zaplavovém uzemi Qo0 Bakovského
potoka. Vystavba zde bude realizovana pouze za podminky, Ze na této ploSe nebudou
provadény terénni upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, nebudou zde skladovany
snadno odplavitelné materialy, latky a predméty, nebudou zde zfizovany do€asné stavby.

Uzemni plan proto nenavrhuje Zadna protipovodfiova opatfeni. Omezeni &innosti
v zaplavovych uzemich se fidi § 67 vodniho zakona.

Zaplavova uzemi Qus Qoo Qieo, aktivni zdny zaplavového uzemi Bakovského a

Dfinovského potoka jsou znazornény v grafické ¢asti uzemniho planu.
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6. Koncepce rekreace

Uzemi obce Dfinov a sidla Drchkov neni vyuzivano pro dlouhodobou rekreaci. Uzemi
je vyuzivano pro trvalé bydleni. Pouze v sidle Drchkov se nachazi 1 plocha pro individualni
rekreaci.

Sidlo Drchkov je vyuzivano ke kratkodobé rekreaci formou agroturistiky, cykloturistiky a
turistiky. Spolu se sousednimi Kralovicemi tvofi tzv. centrum agroturistiky s veskerym
zazemim pro koné&. Drchkov se nachazi pfi jezdecké stezce ,Udolim Bakovského potoka*
(Kralovice — Drchkov — Bakov — Befovice — HobSovice).

Uzemni plan D¥inov prebira z Generelu cyklistickych tras Stfedogeského kraje navrhy
cykloturistickych tras, které jsou vedeny po silnici [11/23915, 111/23916 a [11/23917 a navrh
cyklostezky, ktera je vedena po polni cesté ve vychodni &asti feSeného Uzemi.

Uzemni plan prebira navrh cykloturistické trasy ,,Slany — Nelahozeves“, jejimz
zadavatelem bylo v roce 2008 mésto Slany. Trasa vede ze Slaného severnim smérem pres
Lidice u Otrub do obce Drchkov, kde se staci k vychodu a pokracuje podél Bakovského
potoka prfes obec Bakov, kde kfizi silnici 11/118. Dale vede pfes obce Berfovice
k HobSovickému rybniku, odkud se vraci pfes Befovice do obce Tman, pokracuje do obce
HobSovice k Hob3ovickému rybniku, odtud vede do obce Nabdin a pokraduje méstem
Velvary, kde kfizi silnici [1/240 a podchazi silnici 1/16. Pak trasa vede jihovychodnim smérem
k obci Velka Bucina a pokraCuje dale az do Nelahozevse. Zde navazuje na stavajici
cyklotrasu 6.2 (Praha — Dolni Zleb, hraniéni pfechod).

Jihozapadnim okrajem feSeného Uzemi prochazi ,,Zelend“ turisticka trasa: Slany,
Zelezni¢ni zastavka — Lidice u Otrub — Kralovice — Neprobylice — Kutrovice — Libovice, U

Jana, rozcesti — Kvilice — Trebiz.

V obci je nedostatek sluZzeb pro rekreaci, chybi zde stavby pro ubytovani a stravovani a
dalSi sluzby spojené s rekreaci.

Rozvoj sluzeb pro rekreaci, ubytovani a stravovani je orientovany do centra sidla
Drchkov, kde uzemni plan navrhuje pfestavbu zbofenisté pdvodniho venkovského statku
s cilem vytvofit zde reprezentativni prostor v podobé ploch smiSenych obytnych venkovskych
zaméfenych na bydleni, popf. agroturistiku. Zde by mohlo vzniknout spolecné se sousednim
objektem ¢€.p.13 centrum agroturistiky, kam by byly pfesunuty provizorni prostory spojené
s chovem koni, které jsou v souCasné dobé& umistény na jihovychodnim okraji obce pfi
Bakovském potoce. Tim by se vhodné zakomponovaly dnesni ne pfili§ vhodné uspofadané
plochy spojené s chovem koni do celkového urbanistického pidorysu sidla, jehoZ hodnota je

vzhledem k jeho poloze v udoli Bakovského potoka mimoradna.
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7. Dobyvani nerostu

V severovychodni, severni a stfedni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi chranéné
loziskové uzemi €erného uhli €.16070001 Slany I.

V severozapadni, stfedni a jizni Casti feSeného Uuzemi se nachazi chranéné loziskové
uzemi ¢erného uhli ¢.16070000 Slany.

Na prevazné Casti feSeného uzemi se nachazi lozisko ¢erného uhli ¢.3160700
Slany.

Na severozapadni okraj feSeného uzemi zasahuje plosné poddolované uzemi
»otradonice” vlivem tézby cerného uhli.

Ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi se nachazi staré dilni dilo €.31036 (Jama J.
Goldmanna) a odval ¢€.798 (stavebni kamen).

OhroZeni sesuvy neni evidovano.
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f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptlsobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouc¢eno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové requlace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich

vyuziti)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je jednou

z nejdulezitéjSich Casti urbanistické koncepce Uzemniho planu. Podminky vyuziti ploch uréuji

zpusob a celkovy systém usporadani souCasné zastavénych i zastavitelnych ploch

v feSeném uUzemi.

1.

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENI

BYDLEN| VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuziti

individualni rodinné domy

Pripustné vyuZiti

zakladni ob¢anské vybaveni slouzici zejména pfislusné plose (napf.
zafizeni pro vzdélavani a pfedskolni vychovu, ordinace Iékaf()

zahrady k obytnym objektim

drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (stavby na uskladnéni naradi
a plodin, pergoly, skleniky, bazény)

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

détska histé

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, pé&si cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vystavba na ploSe P.3 BV za podminky, Ze na této ploSe bude vystavba
max. 2 rodinnych doma

drobné komeréni podnikani za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality
zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrzeny hygienické limity,
a to v rozsahu rodinného domu

vystavba na plochach, které zasahuji do CHLU a vyhradniho loZiska
nerostnych surovin za podminky, Ze budou dodrzeny postupy o
umistovani staveb dle §18 a §19 horniho zakona

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

mobilni domy, mobilheimy, sruby a jiné netypické stavby

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi

podil zastavénych ploch max. 30 % pro stavbu rodinného domu + 10% pro
dopliikové stavby a zpevnéné plochy v ramci stavebniho pozemku
v zastavitelnych plochach
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podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi

velikost pozemku pro 1 RD pfi 1 bytové jednotce v zastavitelnych plochach
min. 800 m*

velikost pozemku pro 1 RD pfi 2 bytovych jednotkach v zastavitelnych
plochach min. 1200 m?

velikost pozemku pro 1 RD pfi 3 bytovych jednotkach v zastavitelnych
plochach min. 1600 m?

velikost pozemku pro 1 RD v zastavéném uzemi min. 600 m’

v zastavitelnych plochach dodrzet stavebni ¢&ru: 10 m od osy komunikace

naroky na dopravu v klidu pro rodinny dim: min. 2 parkovaci mista pro
osobni automobily na vlastni stavebni parcele pro 1 bytovou jednotku

tvar, sklon a barevnost stfech s ohledem na zachovaly tradi¢ni raz obce
(stfechy sedlové se sklonem min. 35°)

oploceni pozemku v kontaktu s vefejnym prostranstvim (komunikaci)
prahledné s max. 1m vysokou podezdivkou

nové stavby musi korespondovat s charakterem okolni venkovské
zastavby

BYDLENI JINE (BX)

Hlavni vyuziti

obecni bytovy dim

Pripustné vyuZiti

zakladni ob¢anské vybaveni slouzici zejména pfislusné ploSe (napf.
zafizeni pro vzdélavani a pfedskolni vychovu, ordinace lékarl)

vefejna prostranstvi

verejna zelen

détska hfisté

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, péSi cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

drobné komeréni podnikéni za podminky, Ze nedojde ke snizeni kvality
zivotniho prostfedi, pohody bydleni a Ze budou dodrzeny hygienické limity,
a to v ramci bytového domu

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby a podlaznost dle stavu pfed stavebni Upravou —
do max. vysky 12 m

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % v ramci pozemku
v zastavéném Uzemi

PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI (RI)

Hlavni vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci (chaty)

Pripustné vyuZiti

drobné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (stavby na uskladnéni naradi
a plodin, pergoly, skleniky, bazény)

zahrady Kk rekrea¢nim objektim

verejna prostranstvi

vefejna zelen

détska hfisté

ob&anska vybavenost (drobny maloobchodni prodej, sluzby)

parkovani v ramci vlastniho pozemku

mistni komunikace, pé&si cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a =zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

prestavba stavajiciho rekreacniho objektu bez jeho navyseni
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u novych rekreacnich objektd maximalni vy$ka jedno nadzemni podlazi +
obytné podkrovi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 25 % v ramci pozemku

zastavéna plocha vlastnim rekrea¢nim objektem max. 25 m?

naroky na dopravu v klidu pro rekreani objekt: min. 1 parkovaci misto pro
osobni automobily na vlastni parcele pro 1 rekreacni objekt

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE (OV)

Hlavni vyuziti

zafizeni pro vzdélani a vychovu

zarfizeni pro védu a vyzkum

zarizeni pro zdravotni sluzby

zafizeni pro socidlni sluzby

zafizeni pro vefejnou spravu

zarizeni pro kulturni a cirkevni ucely

zafizeni pro sport a télovychovu (t€locviény, hiisté, détska hfisté, tenisové
kurty)

zafizeni pro ochranu obyvatelstva

Pripustné vyuZiti

verejna prostranstvi

verejna zelen

parkovisté pro funkci obCanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikG a navstévnikli dané plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti)

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

byt spravce nebo majitele zafizeni za u€elem ochrany a spravy objektu
souvisejici s hlavnim vyuZzitim dané plochy

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

maximalni vyska zastavby 12 m (méfeno od paty stavby po hieben
stfechy)

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % vramci pozemku
v zastavéném uzemi

stavebni Upravy stavajicich objektd za podminky, Ze nedojde ke zvy$eni
objektu o vice nez jedno podlazi a zaroven musi byt dodrzena podminka
prostorového usporadani: 2 nadzemni podlazi a podkrovi

OBCANSKE VVBAVENI KOMERCNI (OK)

Hlavni vyuziti

zafizeni pro administrativu

zafizeni pro maloobchod

zafizeni pro ubytovani

zarizeni pro stravovani

zafizeni pro spolecenskeé a kulturni aktivity

Pripustné vyuZiti

verejna prostranstvi

vefejna zelen

stavby pro ochranu obyvatelstva

parkovisté pro funkci obCanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovniki a navstévnikd dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

byt spravce nebo majitele zafizeni za u€elem ochrany a spravy objektu
souvisejici s hlavnim vyuzitim dané plochy

Nepripustné vyuziti

veSkeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

nakupni a zabavni centra, zvysSujici dopravni zatéz v izemi a s rozsahlymi
plochami pro dopravu v Klidu

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi a podkrovi

,VYROKOVA CAST* 30




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU DRINOV PO ZMENE ¢&.1

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 80 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Gzemi

OBCANSKE VVBAVENI - SPORT (OS)

Hlavni vyuziti

hfisté

détska hfisté

sportovni haly, t€locviény

tenisové kurty

koupalisté

Pripustné vyuZiti

verejna prostranstvi

vefejna zelen

protihlukova opatfeni a zabrany

socialni zazemi (Satny, umyvarny, WC)

oploceni

parkovisté pro funkci ob&anského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikd a navstévnika dané plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti)

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Podminéné pripustné vyuziti

vystavba na plochach, které zasahuji do CHLU a vyhradniho loZiska
nerostnych surovin za podminky, ze budou dodrzeny postupy o
umistovani staveb dle §18 a §19 horniho zakona

Nepripustné vyuziti

vysokokapacitni sportovni zafizeni s tribunami, zvySujici dopravni zatéz v
Uzemi a s rozsahlymi plochami pro dopravu v klidu

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vysSka zastavby: 1 nadzemni podlazi

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 % v ramci stavebniho
pozemku, zbytek budou tvofit plochy zelené nebo zatravnéné plochy

oploceni do vySky max.2 m

zabrany za brankou fotbalového hfisté do vySky max. 6 m

OBCANSKE VVBAVENI - HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuziti

plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

Pripustné vyuZiti

smutecéni sin

zafizeni a stavby slouzici vyhradné pro potfeby pohrebisté

doprovodna zelen

parkovi$té pro osobni automobily slouzici pro funkci hibitova

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

na plochach vefejného pohiebisté a vjeho bezprostfednim okoli do
vzdalenosti150 m, jsou nepfipustné podzemni stavby — napf. studny,
zumpy, septiky, sklepy a takové nadzemni stavby, které by mohly narusit
pietu mista

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)

Hlavni vyuziti

Individualni rodinné domy

Pripustné vyuZiti

ob&anské vybaveni sluCitelné s funkci bydleni (stavby pro vzdélani a
vychovu, zdravotni a socialni sluzby, ubytovani, stravovani, maloobchodni
sluzby, kulturni a spoleCenské aktivity)

plochy pro sport a télovychovu slucitelné s funkci bydleni (hfisté, tenisové
kurty, télocvi€na, fithess, agroturistika)

,VYROKOVA CAST* 31




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU DRINOV PO ZMENE ¢&.1

verejna prostranstvi

verejna a soukroma zelen

détska hfisté

parkovisté pro osobni automobily slouzici pro funkci bydleni a obéanského
vybaveni slouzici zejména pfislusné ploSe (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikd a navstévnika dané plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti)

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vystavba na ploSe P.1 SV, ktera se z ¢asti nachazi v zaplavovém Gzemi
Q100 Bakovského potoka za podminky, Ze na této ploSe nebudou
provadény terénni Upravy zhorsujici odtok povrchovych vod, nebudou zde
skladovany snadno odplavitelné materialy, latky a pfedméty, nebudou zde
zfizovany do€asné stavby, stavby budou podléhat vydani souhlasu podle
§17 Vodniho zakona €.254/2001 Sb.

vystavba na ploSe P.2 SV za podminky, Ze na této ploSe bude vystavba
max. 2 rodinnych domu

drobné komeréni podnikani, nerudici vyroba a sluzby za podminky, Ze
svym charakterem a kapacitou nezvySi dopravni zatéZ v uzemi a které
nesnizi kvalitu zivotniho prostfedi, pohodu bydleni ve vymezené plose

vystavba na plochach, které zasahuji do CHLU a vyhradniho loZiska
nerostnych surovin za podminky, ze budou dodrzeny postupy o
umistovani staveb dle §18 a §19 horniho zakona

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlaZzi + obytné podkrovi

maximalni vySka zastavby 10 m (méfeno od paty stavby po hfeben
stfechy)

podil zastavénych ploch max. 30 % pro stavbu rodinného domu + 10% pro
dopliikové stavby a zpevnéné plochy v ramci stavebniho pozemku
v zastavitelnych plochach

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 50 % v ramci stavebniho
pozemku v zastavéném Uzemi

velikost pozemku pro 1 RD pfi 1 bytové jednotce v zastavitelnych plochach
min. 800 m*

velikost pozemku pro 1 RD pfi 2 bytovych jednotkach v zastavitelnych
plochach min. 1200 m?

velikost pozemku pro 1 RD pfi 3 bytovych jednotkach v zastavitelnych
plochach min. 1600 m?

velikost pozemk( pro 1 RD v zastavéném Uzemi min. 600 m’

tvar, sklon a barevnost stfech s ohledem na zachovaly tradi¢ni raz obce
(stfechy sedlové se sklonem min. 35°)

oploceni pozemk0 v kontaktu s vefejnym prostranstvim (komunikaci)
prihledné s max. 1m vysokou podezdivkou

nové stavby musi korespondovat s charakterem okolni venkovské
zastavby

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VYROBA DROBNA A SLUZBY (VD)

Hlavni vyuZiti

vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti

zafizeni pro sluzby a prodej

souvisejici objekty pro administrativu

manipulaéni plochy

verejna prostranstvi

vefejna zelen

ochranna a izolac¢ni zelen

stravovani

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouzici pro funkci vyroby a
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skladovani (vyhrazené parkovi§té pro osobni automobily pracovniku a
navstévnikl dané plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro vyrobu za podminky, Zze nebudou pfekroeny imisni a hlukové
limity

objekt pro bydleni pouze za u€elem ochrany a spravy objektu souvisejici
s hlavnim vyuzitim dané plochy

objekt pro do¢asné ubytovani zaméstnancl souvisejici s hlavnim vyuZzitim
dané plochy

na ploSe Z.11 VD stavby pro zemédé&lstvi, manipulacni, prodejni, skladové
plochy o 1 nadzemnim podlazi do 300 m” zastavéné plochy a 7m vysky za
podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality Zzivotniho prostfedi, pohody
bydleni v okolnich lokalitach bydleni a Ze budou dodrZzeny veSkeré
hygienické limity

Nepripustné vyuziti

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech

likvidace odpadu, odpadové hospodarstvi

zemédélska vyroba

stavby pro ustajeni zvirat €i chovatelstvi

stavby pro skladovani a zpracovani hoflavych latek

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 % (z plochy stavebniho
pozemku), zbytek budou tvofit plochy zelené

na ploSse Z.11 VD podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 40 %
(z plochy stavebniho pozemku), zbytek budou tvofit plochy zelené

max. vySka provoznich staveb 12 m (mimo technologicka zafizeni, jako
jsou napf. kominy, telekomunikaéni véZe a vzduchotechnicka zafizeni)
(méfeno od paty stavby po hfeben stfechy)

maximalni vy$ka administrativnich budov 10 m (méfeno od paty stavby po
hifeben stfechy)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA (PU)

Hlavni vyuziti

vefejné prostory pro odpocinek a setkavani obéanu

Pripustné vyuZiti

vefejna, doprovodna a izolaéni zelef

détska hiisté

mistni a Ucelové komunikace

parkovaci a odstavné plochy

autobusové zastavky

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidla a krajiny

VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA /KOMUNIKACE/ (PU.K)

Hlavni vyuziti

mistni a ucelové komunikace

Pripustné vyuZiti

chodniky

mostky, propustky

parkovaci a odstavné plochy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

autobusové zastavky

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

verejné prostory pro odpocinek a setkavani ob&ani

verejna, doprovodna a izolaéni zelen

Podminéné pripustné vyuziti

vystavba novych komunikaci nebo uUprava stavajicich komunikaci,
zfizovani nebo Uprava pfipojeni komunikace ke stavajici komunikaci za

,VYROKOVA CAST* 33




UPLNE ZNENi UZEMNIHO PLANU DRINOV PO ZMENE ¢&.1

podminky, Ze bude projektova dokumentace, vypracovana dle pfislusnych
CSN a TP, predlozena Policii CR, Dopravnimu inspektoratu

Nepfripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na pruhledy na dominanty sidla a krajiny

PLOCHY ZELENE

ZELEN — ZAHRADY A SADY (Z2)

Hlavni vyuziti

zahrady a sady v zastavéném uzemi

Pripustné vyuZiti

zahradni domky, skleniky, pergoly, bazény

objekty pro uskladnéni nafadi a plodin

oploceni

zarizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pFipustné vyuZziti

Podminky prostorového usporadani

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy,
podsklepené, do 5 m vySky nad urovni terénu

ZELEN SIDELNi OSTATNI (ZS)

Hlavni vyuziti

plochy s dfevinami stromového a kefového vzriistu

Pripustné vyuZiti

skupinova, rozptylena, solitérni, liniova zelen

kvétinové zahony

trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi

revitalizace vodnich toku

mobiliaF

détska hfisté

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

prijezdové komunikace k obytnym lokalitam

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

plochy zelené na plochach USES za podminky, Ze nezhorsi ekologickou
stabilitu Gzemi, a Ze nedojde ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo
zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES

nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
vodohospodéfsj(é zafizeni, COV na plochach, které jsou zaroveri
vymezeny pro USES

Nepripustné vyuziti

jakeékoli jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

umistovani staveb, oploceni, odvodriovani pozemkl, regulace tokd,
intenzifikace hqspodaFeni, odlesfiovani na plochach, které jsou zaroven
vymezeny pro USES

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch s ohledem na priihledy na dominanty sidla

PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

DOPRAVA DRAZNI (DD)

Hlavni vyuziti

zelezni¢ni doprava

Pripustné vyuZiti

vlakové nadrazi, stanice, zastavky

vozovny, prekladis§té, spravni budovy

zafizeni pro stravovani, maloobchodni sluzby

protihlukové bariéry

socialni zazemi

ochranna a izolaéni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni ve vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje za podminky, ze
bude v uzemnim, resp. stavebnim fizeni prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb a venkovnich prostorech

Nepripustné vyuzZiti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim
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DOPRAVA SILNICNI (DS)

SILNICE II. a lll. TRIDY (DS.s)

Hlavni vyuziti

silnice Il. a lll. tfidy

Pripustné vyuZiti

naspy, zarezy, opérné zdi

mosty, propustky

parkovaci a odstavné plochy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

chodniky

prijezdové komunikace k plocham

autobusové zastavky

doprovodna, ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vystavba novych silnic nebo Uprava stavajicich silnic, zfizovani nebo
Uprava pfipojeni silnice ke stavajici silnici za podminky, Ze bude
projektova dokumentace, vypracovana dle pfislusnych CSN a TP,
predlozena Policii CR, Dopravnimu inspektorétu

Nepripustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

PARKOVISTE (DS.p)

Hlavni vyuziti

parkovaci a odstavné plochy

Pripustné vyuZiti

pfijezdové komunikace k plocham

komunikace pro pési

socialni zazemi

mobiliaf

odvodnéni

dopravni vybaveni a zafizeni

doprovodna, ochranna a izolaéni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vystavba na plochéch, které zasahuji do CHLU a vyhradniho lozZiska
nerostnych surovin za podminky, Ze budou dodrzeny postupy o
umistovani staveb dle §18 a §19 horniho zakona

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TECHNICKA INFRASTRUKTURA — ENERGETIKA (TE)

Hlavni vyuziti

zafizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti

vedeni elektrické energie, trafostanice, plynovody, produktovody,
ropovody, regulacni stanice, telekomunikaéni vedeni, zafizeni mobilnich
operatorl

ochranna a izola¢ni zelen

oploceni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zafizeni mobilnich operatord za podminky, Ze nenarusi krajinny raz

vystavba na plochach, které zasahuji do CHLU a vyhradniho loZiska
nerostnych surovin za podminky, Ze budou dodrZzeny postupy o
umistovani staveb dle §18 a §19 horniho zakona

Nepripustné vyuziti

veSkeré daldi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60%, zbytek budou tvofit plochy zelené

max. vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA — VODNi HOSPODARSTVI (TW)

Hlavni vyuziti

zarizeni technické infrastruktury

Pripustné vyuZiti

vodovodni fady, kanalizaéni Fady, Cistirny odpadnich vod, vodojemy,
Cerpaci stanice

ochranna a izolacni zelen

oploceni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vystavba na plochach, které zasahuji do CHLU a vyhradniho loZiska
nerostnych surovin za podminky, Ze budou dodrzeny postupy o
umistovani staveb dle §18 a §19 horniho zakona

Nepripustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60%, zbytek budou tvofit plochy zelené

max. vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - NAKLADANI S ODPADY (TO)

Hlavni vyuziti

stavby a zafizeni slouzici ke sbéru, soustfedéni a tfidéni odpadu, které
svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi, které
nesnizuji  kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu bydleni na okolnich
plochach uréenych k bydleni

Pripustné vyuZiti

objekty a zafizeni pro mistni sbér bioodpadu, lokalni zpracovani a
produkce kompostu jako organického hnojiva

skladové objekty mensiho rozsahu slouzici pro danou plochu

manipulaéni plochy

souvisejici objekt pro spravu plochy

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

ochranna zelen

verejna prostranstvi a verejna zelen

parkovaci a odstavné plochy slouzici pouze hlavnimu vyuziti

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60%, zbytek budou tvofit plochy zelené

max. vySka zastavby: 1 nadzemni podlazi
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2. Plochy nezastavéného uzemi

PLOCHY ZELENE

ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuziti

stromova a kefova spoleCenstva

Pripustné vyuZiti

realizace spole¢nych zafizeni, tj. opatfeni slouzZici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarské opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

skupinova, rozptylena, solitérni, liniova zelen

cyklostezky, stezky pro pési

objekty drobné architektury

pfijezdové komunikace k obytnym lokalitam

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

protihlukova opatfeni (zemni valy, protihlukové stény, atd.)

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

usporadani ploch s ohledem na priihledy na dominanty sidla a krajiny

ZELEN KRAJINNA (ZK)

Hlavni vyuziti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova
zelen, ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva odpovidajici stanovisStnim
podminkam

Pripustné vyuZiti

realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpFistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodéiska opatfeni slouZici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostredi — zvySeni ekologické stability

prvky USES (LBC, LBK), interakéni prvky (IP)

Udrzba a uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvkd
USES

cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

drobné objekty pro zvér (krmelce, posedy apod.)

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

ZELEN JINA (2X)

Hlavni vyuziti

plochy s dfevinami stromového a kefového vzrlistu pro odpocinek a
setkavani obcant

Pripustné vyuZiti

détske hfisté

mobiliaF

realizace spole€nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodafska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

prvky USES (LBC, LBK), interakéni prvky (IP)

udrzba a uprava ploch v souladu s cilovym stavem jednotlivych prvkd
USES

cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési)

drobné objekty pro zvér (krmelce, posedy apod.)

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

VODNI A VODNICH TOKU (WT)

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky, poldry a ostatni vodni nadrze, které plni
funkce ekologicko-stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské
(pfirodni nebo uméle vybudované)

Pripustné vyuZiti

realizace spolecnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpFistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodéiska opatieni slouZici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

protipovodriova opatfeni

vodohospodarskeé stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady
aj.)

malé vodni elektrarny

revitalizace, rekultivace a regulace vodnich ploch a toki

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze

¢innosti spojené s rekreaci

ochranna a izolacni zelen, zelen pfirodniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti

podél vodniho toku zastavitelné plochy za podminky, ze bude dodrzen
nezastavény manipulani pruh o Sifce 8 m

Nepripustné vyuziti

stavby a ¢innosti jinych funkci a €innosti negativné ovliviujici vodni rezim
vV uzemi

zakaz oplocovani vodnich ploch a nadrzi z ddvodu zajisténi optimalni
prostupnosti krajiny, funkénosti prvk(t USES apod.

zakaz oplocovani v prutoéném profilu koryta

jakeékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE JINE (AX)

Hlavni vyuziti

plochy pro chov koni a jezdectvi

Pripustné vyuZiti

vybéhy pro koné

pastviny

objekt pro chov a ustajeni koni (venkovni stajové boxy)

objekt pro dosuSovani a skladovani sena, slamy

objekt pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moéuvky a hnojlivky

prostor pro trénink koné (jizdarna)

zazemi pro jezdce a pracovniky

ohrady a oploceni (elektricky ohradnik)

realizace spole€nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpFistupnéni
pozemk(, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho  fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostredi — zvySeni ekologické stability

zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy

revitalizaCni opatreni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelen&, meze,
prulehy apod.)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vySe uvedené stavby a objekty pro chov koni za podminky, Ze se bude
jednat o doCasné stavby

Nepripustné vyuzZiti

jakeékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

doporucené zatiZeni pastviny je 2 az 3 koné na 1 ha
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POLE (AP.p)

Hlavni vyuziti orna puda

Pripustné vyuziti realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouzZici ke zpfistupnéni
pozemk(, protierozni  opatfeni pro ochranu puddniho  fondu,

vodohospodarské opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
Zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené&, meze,
prilehy apod.)

zarizeni nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

jakeékoliv jiné nez hlavni a pFipustné vyuziti

TRVALE TRAVNI POROSTY (AP.1)

Hlavni vyuziti

trvalé travni porosty

Pripustné vyuZiti

realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemk(, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarska opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostifedi — zvySeni ekologické stability

zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro péSi), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prulehy apod.)

zafizeni nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

TRVALE KULTURY - ZAHRADY A SADY MIMO ZASTAVENE UZEMI (AT.2)

Hlavni vyuziti

zahrady a ovocné sady

Pripustné vyuZiti

realizace spole¢nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpFistupnéni
pozemku, protierozni opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodafska opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostredi — zvySeni ekologické stability

objekty pro uskladnéni naradi a plodin

zafizeni a dopravni plochy nutné K jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

ucelové stavby o jednom nadzemnim podlazi do 16 m? zastavéné plochy,
nepodsklepené, do 5 m vySky nad urovni terénu

TRVALE KULTURY - CHMELNICE (AT.ch)

Hlavni vyuziti

chmelnice

Pripustné vyuZiti

realizace spoleCnych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemkl, protierozni  opatfeni pro ochranu pudniho  fondu,
vodohospodarska opatreni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané Uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostfedi — zvySeni ekologické stability

zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit' (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro péSi), agrotechnicka opatfeni,
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vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené, meze,
prilehy apod.)

zafizeni nutné k jejich obhospodarovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

ZEMEDELSKE VSEOBECNE /UCELOVE

KOMUNIKACE/ (AU.K)

Hlavni vyuziti

polni cesty

Pripustné vyuZiti

realizace spole¢nych zafizeni, tj. opatfeni slouzici ke zpfistupnéni
pozemkl, protierozni  opatfeni pro ochranu pudniho fondu,
vodohospodarské opatfeni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych
vod a ochrané uzemi pfed zaplavami, opatfeni k ochrané a tvorbé
zivotniho prostiedi — zvySeni ekologické stability

zména kultury, meliorace, protierozni opatfeni, poldry, cestni sit (polni
cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), agrotechnicka opatfeni,
vétrolamy

revitalizaCni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelen&é, meze,
prulehy apod.)

zafizeni nutné k jejich obhospodafovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakeékoliv jiné nez hlavni a pFipustné vyuziti

PLOCHY LESNI

LESNi VSEOBECNE (LU)

Hlavni vyuziti

plochy lesni

Pripustné vyuZiti

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi

objekty drobné architektury

pési trasy

Nepripustné vyuziti jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

oplocovani na pozemcich lesa a ve vzdalenosti 50 m od lesa

terénni Upravy

vystavba novych obytnych a rekreanich objekti

Poznamka:

Celé reSené uzemi ma charakter tzemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se tedy na néj ustanoveni
zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni. Provadéné zemni prace budou
podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji potfebu zachranného archeologického
vyzkumu tak, jak uréuji pfislusné ustanoveni zékona.

Je nutné, aby stavebnici byli upozornéni na nutnost vyjadfeni ARU AV CR k zéméru stavby,
Uzemnimu a stavebnimu Ffizeni a aby veskeré terénni prace byly oznameny ARU AV CR s predstihem
2 tydna.

Vysvétlivky:
Zastavéna plocha: Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych

staveb. Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena pravouhlymi praméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vdech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a

arkyra se zapocitavaji. U objekt( poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
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vymezena obalovymi Carami vedenymi vnéjS§imi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich Casti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stres$ni konstrukce do vodorovné roviny.

Zpevnéna plocha: soucet ploch veSkerych staveb RD a doplrikovych staveb - bazénd, pergol,
sklenik( a dale prijezdovych komunikaci, chodnik( a parkovacich ploch, i pokud budou ve Stérkové
upravé, s vyjimkou ploch ze zatravriovacich paneld.

Rodinny dim: stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim usporadanim odpovida poZadavkim na
rodinné bydleni a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostort uréena k bydleni;
rodinny dum madze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi (musi byt dodrzeny podminky prostorového usporadani pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti stanovené v kapitole f)).

Maximalni vyska zastavby: Gzemni plan udava maximalni vysku k nejvy$§imu bodu stavby —

k hfebenu stfechy. VySka je mérena od paty stavby.

g) Vymezeni_ ploch a koridort uUzemnich rezerv_a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho

provéreni

Z duvodu ochrany zemédélského pudniho fondu (zejména nejkvalitngjsich pad Il. tfidy
ochrany) navrhuje Uzemni plan vymezeni tzemni rezervy (R.1 BV) s tim, ze vystavba na
této ploSe bude probihat smérem od zastavéného Uuzemi a ze plocha bude vyuzivana az po
naplnéni minimalné 70 % navrhovanych ploch vymezenych timto uzemnim planem. Do té
doby bude plocha R.1 BV nadéle vyuzivana jako orna plda, resp. jako zahrady a sady mimo
zastavéne uzemi.

Uzemni plan vymezuje na spravnim Uzemi obce DFinov nasledujici plochu Gzemni

rezervy.
Oznaceni _ Rozloha plochy v
plochy Vyuziti plochy hg y
DRINOV
PLOCHY BYDLENI
R.1 BV | Bydleni venkovské | 1,13

Aby se na ploSe uzemni rezervy mohla realizovat vystavba, je nutné ji zménou

uzemniho planu prevést do etapy navrh.
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h) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o

zménach v Uzemi

podminéno zpracovanim uzemni

studie,

stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro

vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan nenavrhuje pro Zadnou zastavitelnou plochu vypracovani Gzemni studie.

1)  Vymezeni_verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych

opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti

statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit

1. Verejné prospésné stavby

Uzemni plan DFinov navrhuje tyto plochy s moznosti vyviastnéni:

Pravo
Oznaceni Katastralni vyvlastnéni
VPS Dl ¥25 uzemi k pozemk(iim
a stavbam
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
(ZU\IéDb%)%) Koridor silnice 11/118: Zlonice, obchvat Dfirliar\fzkzol\:)nic StfedocCesky kraj
VD.2 Parkovisté Drchkov Obec Dfinov
VD.3 Verejna prostranstvi vSeobecna /komunikace/ Dfinov u Zlonic Obec Dfinov
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
VD.4 Vefejna prostranstvi vSeobecna /komunikace/ Dfinov u Zlonic Obec Dfinov
VD.5 Vefejna prostranstvi vSeobecna /komunikace/ Dfinov u Zlonic Obec Dfinov
VD.6 Vefejna prostranstvi vSeobecna /komunikace/ Dfinov u Zlonic Obec Dfinov
VD.7 Vefejna prostranstvi vSeobecna /komunikace/ Dfinov u Zlonic Obec Dfinov
VD.8 Vefejna prostranstvi vSeobecna /komunikace/ Dfinov u Zlonic Obec Dfinov
VD.9 Vefejna prostranstvi vSeobecna /komunikace/ Dfinov u Zlonic Obec Dfinov
VD.10 Vefejna prostranstvi vSeobecna /komunikace/ Dfinov u Zlonic Obec Dfinov
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
(ZL'\J/;.rF.Q%)Z) Koridor dalkovodu IKL (pfipoloZ a zkapacitnéni) Dfinov u Zlonic | Ceska republika
VT.v.1l Vodojem Drchkov Obec Dfinov

Pokud je v uzemnim planu vymezen koridor pro vefejné prospésnou stavbu, nejedna

se jeSté o plochu vlastni vefejné prospésné stavby (v€etné plochy nezbytné k zajisténi jejiho

Fadného uzivani pro stanoveny Gcel). Seznam pozemk(l pro vyvlastnéni se v UPD

neprovadi. Podkladem pro vyvlastnéni je Uzemni rozhodnuti, ve kterém jsou pozemKky, resp.

jejich €asti, podléhajici vyvlastnéni pfesné specifikovany geometrickym planem.
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il S Omezeni
Oz\'}g‘ée"' Druh VPS Kat’asetrl;]arlnl vlastnického
uzemi prava
LINIOVE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
. - ; Obec Dfinov
VT.v.2 Vodovodni fad Dfinov u Zlonic (omezeni)
. - ; Obec Dfinov
VT.v.3 Vodovodni fad Dfinov u Zlonic (omezeni)
. - . Obec Dfinov
VT.v.4 Vodovodni fad Dfinov u Zlonic (omezeni)
. - . Obec Dfinov
VT.v.5 Vodovodni fad Dfinov u Zlonic (omezeni)
. - . Obec Dfinov
Ve oo Vodovodnitad ( brinovuzlonie | tomezeni)
T SR S ) . e D
VTk.1 Kanalizace splaskova Dfinov u Zlonic (omezeni)
. “ . - : Obec Dfinov
VT.k.2 Kanalizace splaskova Dfinov u Zlonic (omezeni)
. . . " . Obec Dfinov
VT.k.3 Kanalizace splaskova Dfinov u Zlonic (omezeni)
. . . " . Obec Dfinov
VT.k.4 Kanalizace splaskova Dfinov u Zlonic (omezeni)
. . . " . Obec Dfinov
LTS fanalizace splaskova | Drinovuzionie | lomezeni)
B 5 . e Do
VT.p.l Plynovod STL Dfinov u Zlonic (omezeni)
- . Obec Dfinov
VT.p.2 Plynovod STL Dfinov u Zlonic (omezeni)
- . Obec Dfinov
VT.p.3 Plynovod STL Dfinov u Zlonic (omezeni)
- . Obec Dfinov
VT.p.4 Plynovod STL Dfinov u Zlonic (omezeni)
- ; Obec Dfinov
VT.p.5 Plynovod STL Dfinov u Zlonic (omezeni)
VT.p.6 Plynovod STL Dfinov u Zlonic Obec Drmpv
(omez?’m)
VT.p.7 Plynovod STL Dfinov u Zlonic Obec Drlnpv
(omezeni)
VT.p.8 Plynovod STL Dfinov u Zlonic Obec Drlnpv
(omezeni)
VT.p.9 Plynovod STL Dfinov u Zlonic Obec Drmpv
(omezeni)
- ; Obec Dfinov
- VTplO o Plynovod STL Dfinov u Zlonic  (omezeni)
VT.e.l Venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV Dfinov u Zlonic Obec Dfinpv
€. (omezeni)

(Viz ,Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci”,
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2. Verejné prospésna opatreni

Uzemni plan DFinov navrhuje vefejné prosp&$na opatfeni s moznosti vyvlastnéni

k zaloZeni prvk( uzemniho systému ekologické stability.

Pravo
Oznaceni Katastralni vyvlastnéni
VPO DI RO uzemi k zozemkﬁm
a stavbam
PRVKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
VU.LBC.1 Lokalni biocentrum — stav Drchkov Obec Dfinov
VU.LBC.2 Lokalni biocentrum — stav Drchkov Obec Dfinov
VU.LBC.14 Lokalni biocentrum — stav DFinov u Zlonic Obec Dfinov
VU.LBC.11 Lokalni biocentrum — navrh DFinov u Zlonic Obec Dfinov
VU.LBC.12 Lokalni biocentrum — navrh Dfinov u Zlonic Obec Dfinov
.yutecds |, Lokdinibocentum —nawh | DfinovuZlonic | ObecDfinoy
VU.LBK.1 Lokalni biokoridor — stav Drinov u Zlonic Obec Dfinov
VU.LBK.1a Lokalni biokoridor — stav Drchkov Obec Dfinov
VU.LBK.1b Lokalni biokoridor — stav Drchkov Obec Dfinov
VU.LBK.1c Lokalni biokoridor — stav Drchkov Obec Dfinov
VU.LBK.11 Lokalni biokoridor — stav Drchkov Obec Dfinov
VU.LBK.1112 Lokalni biokoridor - navrh Dfinov u Zlonic Obec Dfinov
VU.LBK.712 Lokalni biokoridor - navrh Drinov u Zlonic Obec Dfinov
VU.LBK.1213 Lokalni biokoridor - navrh Drinov u Zlonic Obec Dfinov
VU.LBK.17 Lokalni biokoridor - navrh Dfinov u Zlonic Obec Dfinov
VU.LBK.18 Lokalni biokoridor - navrh Drfinov u Zlonic Obec Dfinov
VU.LBK.19 Lokalni biokoridor - navrh Drfinov u Zlonic Obec Dfinov
NOLBRASIL,,, Lokalnt Dlokonidor s havh, ... | Riinevuzlonie | ObecBIinoy. .
VU.IP Interak&ni prvek Dfinov u Zlonic Obec Dfinov
VU.IP.1 Interak&ni prvek Drchkov Obec Dfinov
VU.IP.5 Interak&ni prvek Dfinov u Zlonic Obec Dfinov

(Viz ,Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci”,)

3. Plochy pro asanaci

Uzemni plan Dfinov nenavrhuje 2adné asanaéni Upravy, pro

k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

4. Stavby a opatreni k zajiSténi obrany a bezpeénosti statu

které Ize prava

Uzemni plan DFinov nenavrhuje 2adné stavby a opatfeni k zaji$téni obrany a

bezpecénosti statu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.
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j)  Vymezeni

verejné

prospésnych

staveb a

verejnych

prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim

v Ci prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cCisel

pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalsich udaju

podle §8 katastralniho zakona

Uzemni plan Dfinov navrhuije tyto plochy, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo:

Parcelni ¢isla

Parcelni Cisla
[KN] pozemka,

Subjekt

L . [KN] g g
Oz\r;gcgem Druh VPS Kat'astra’lnl véech prcl>J kltaetrrtleitlze u;);tknuupncil
uzemi dotéenych vp ) lizteLadye
. predkupni pravo
pozemku .
pravo

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

po.1 | OPtanske wbaveni | prinoy u Zionic 63/1 i Obec Dfinov
- hitbitovy
(Viz ,Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci*,)
k) Stanoveni kompenzaénich opatreni podle §50 odst.6

stavebniho zakona

Uzemni plan Dfinov nebyl posuzovan z hlediska vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu

nebo ptadi oblast, proto nevyplynula zadna kompenzacéni opatfeni dle §50 odst.6 Stavebniho

zakona.

)  Udaje o poétu listti a poétu vykresi grafické éasti

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 45 stran.

Graficka ¢ast obsahuje celkem 5 vykresu:

P w N PRF

vybaveni vefejné infrastruktury, vefejné prostranstvi - 1 : 5 000

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi — 1 : 5 000

Vykres koncepce usporadani krajiny — 1 : 5 000

5. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci — 1 : 5 000

Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuZitim — 1 : 5 000

Vykres koncepce verejné infrastruktury - Dopravni a technicka infrastruktura, ob&anské
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